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桃園市政府建築管理處 函
地址：330206桃園市桃園區縣府路1號
承辦人：羅詠絮
電話：03-3322101#6100
電子信箱：10053515@mail.tycg.gov.tw

受文者：桃園市建築師公會

發文日期：中華民國115年8月17日
發文字號：桃建照字第1150069177號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：如主旨 (380360200G_1150069177_ATTACH1.pdf)

主旨：更正本處115年7月20日「115年度第4次法規執行疑義（建

築技術諮詢小組）暨審查基準檢討會議」會議記錄，請查

照。

說明：依據本處115年7月20日府都建照字第1150058667號函續

辦。

正本：桃園市建築師公會、桃園市不動產開發商業同業公會
副本：建築管理處建照科

檔　　號:
保存年限:
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桃園市政府建築管理處會議紀錄 

會議名稱：115 年第 4次建築法規執行疑義（建築技術諮詢小組） 

暨審查基準檢討會議 

會議時間：115 年 7月 3日（星期五）上午 10時 

會議地點：桃園市桃園區中山北路 83號 5樓 

主席/主持人：陳副處長育時 代                       記錄：羅詠絮 

出列席人員：（詳簽到冊） 
 

壹、主席致詞 

貳、提案內容： 

【案由一】（提案人：許時翰） 

建築基地正面臨接道路，側面或背面臨接現有巷道者，其建築基地位於

現有巷道（含道路退縮地）範圍得計入法定空地之執行疑義，提請討論。 

說 明： 

1. 依「建築技術規則」建築設計施工編第 1條第一項一宗土地之定義：

本法第十一條所稱一宗土地，指一幢或二幢以上有連帶使用性之建築物

所使用之建築基地。但建築基地為道路、鐵路或永久性空地等分隔者，

不視為同一宗土地。 

2. 按「桃園市建築管理自治條例」第 16條第 3款規定：建築基地正面臨

接道路，側面或背面臨接現有巷道者，於申請指定（示）建築線時，應

併同指定（示）該巷道之邊界線為建築線；基地側面或背面之土地為現

有巷道者，得以空地計算。若因地形地貌致無指定（示）建築線之必要

者，經本府同意得不受併同指定（示）之限制。 

3. 「桃園市建築管理自治條例」係以「臺灣省建築管理規則」為參考依

據，按「臺灣省建築管理規則」78年 10 月 26 日 78 建四字第 44829 號

函內容，基於保障土地所有權人權益，並減少造成人民與主管機關之爭

執，現有巷道（有退縮地者含退縮地）應得准予計入該基地之法定空地。

（附件一） 

4. 當基地正面臨接道路，側面臨接現有巷道部分因指定建築線產生之道

路退縮地部分，如附件圖例是否得以視為法定空地計入基地範圍。 
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建 議： 

因道路退縮地亦屬於道路一部分，並參考「台北市面臨現有巷道申請建

築原則」第七點（附件二），在正面面臨道路，側面或背面臨接現有巷道

者，建議現有巷道及本屬於基地範圍之道路退縮地，均可計入法定空地

計算，視作為同一宗基地。 

公會建議： 

1. 因道路退縮地亦屬於現有巷道一部分，並基於保障土地所有權人權益，

在正面臨接道路，側面或背面臨接現有巷道者，現有巷道及道路退縮地

得依附件圖例檢討計入法定空地。 

2. 「桃園市建築管理自治條例」第 16 條第 3款所指正面臨接道路非屬技

術規則所稱之面前道路，申請人得依基地條件自行認定之。 

決 議： 

1. 建築基地正面臨接道路，側面或背面臨接現有巷道者，現有巷道及道

路退縮地得依附圖（圖一至圖五）檢討計入法定空地。 

2. 有關「桃園市建築管理自治條例」第 16條第 3款所指建築基地正面臨

接道路非屬建築技術規則所稱之面前道路，建築基地之正面臨接道路依

下列情形之一： 

a. 依計畫道路為正面道路。 

b. 未臨接計畫道路者，申請人得選定任一現有巷道為正面道路，惟面 

臨正面道路之建築物應設置主要出入口並標示於平面圖。 
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【案由二】（提案人：莊宗樺） 

大園（菓林地區）都市計畫土地使用分區管制第十四點建築基地內之法

定空地應留設二分之一以上種植花草樹木，其植物種類以原生種為原則，

且實設空地應留設二分之一以上保有「雨水滲透功能」；其中「雨水滲透

功能」是否為基地保水指標中所稱之雨水貯集滲透性能及透水鋪面範圍

下方是否得有地下室，提請討論。 

說 明： 

1. 依建築技術規則第 298 條第一項第二款「建築基地保水：指促進建築

基地涵養、貯留、滲透雨水功能之設計，其適用範圍為新建建築物。」

土管所稱雨水滲透功能應得以基地保水指標之設計技術規範做為檢討

之依據。 

2. 建築基地保水指標中之透水鋪面，指表層及基層均具有良好透水性能

的鋪面，建議按附表一「透保水設施量體計算表」中之 1.2 透水鋪面之

說明，若基層具滲透性能則視為符合雨水貯集滲透性能，下方得設置地

下室。 

公會建議： 

有關大園（菓林地區）都市計畫土地使用分區管制第十四點所指「雨水

滲透功能」應為確保建築基地透保水功能，建議按附表一「透保水設施

量體計算表」中之 1.2 透水鋪面之說明，若基層具滲透性能則視為符合

雨水貯集滲透性能，下方得設置地下室。 

決 議： 

有關大園（菓林地區）都市計畫土地使用分區管制第十四點所指「雨水

滲透功能」應為確保建築基地透保水功能，查該土地使用分區管制未規

範雨水貯集形式及禁止開挖地下室，爰得依建築技術規則附表「透保水

設施量體計算表」檢討。 
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【案由三】（提案人：桃園市建築師公會法規會） 

有關二樓以上之室內、陽台、露臺及裝飾性構造物投影於地面層時，其

空間名稱標示及面積檢討方式，提請討論。 

說 明： 

一、102 至 115 年有關地面層投影案由會議紀錄如下（附件三）： 

1. 106 年第三次法規疑義—案由一。 

2. 106 年第三次法規疑義—案由二。 

3. 107 年第一次法規疑義—案由七。 

4. 108 年第一次法規疑義—案由二。 

5. 112 年加速建照會議（八）—個案討論 2。 

二、為統一審查基準，綜合上述會議紀錄及現行設計樣態，明列及調整檢

討方式。 

建 議： 

工廠類除外之其他建築物，依附圖標示空間名稱及面積檢討。 

公會建議： 

1. 有關二樓以上之室內、陽台、露臺及裝飾性構造物投影於地面層時，

工廠類除外之其他建築物，依附圖（圖一至圖四）標示空間名稱及面

積檢討。 

2. 下列案由會議紀錄決議予以停止適用： 

1. 106 年第三次法規疑義—案由一。 

2. 106 年第三次法規疑義—案由二。 

3. 107 年第一次法規疑義—案由七。 

4. 108 年第一次法規疑義—案由二。 

決 議： 

依公會建議辦理，有關二樓以上之室內、陽台、露臺及裝飾性構造物投

影於地面層時(工廠類除外)，依附圖（圖一至圖四）標示空間名稱及面

積檢討，以往法規會會議紀錄決議停止適用，以本次為準。 
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散會：上午 12時 
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