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桃園市政府都市發展局 函
地址：330206桃園市桃園區縣府路1號10
樓
承辦人：副工程司 羅晨原
電話：03-3322101 #5781
傳真：03-3322963
電子信箱：10025587@mail.tycg.govtw

受文者：桃園市建築師公會

發文日期：中華民國115年8月26日
發文字號：桃都設字第1150030000號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：桃園市捐建住宅都市設計審議專章檢討範本及原則 

(376735800G_1150030000_ATTACH1.pdf、376735800G_1150030000_ATTACH2.
pdf)

主旨：有關本市都市設計審議「捐建住宅」分散配置之設計原則

一案，請轉知所屬會員，請查照。

說明：

一、依本局115年6月15日桃都設字第1150019197號函及本府115

年7月30日召開「115年桃園市都市設計審議會第一審議會

第25次會議」紀錄辦理。

二、為明確定義「捐建住宅」分散配置之設計原則，爰經上開

本市都市設計審議會第一審議會決議通過訂定旨揭都市設

計審議「捐建住宅」單元分散配置原則如下：「不得集中

於單一樓層，應扣除一、二及頂樓後，至少分層配置於二

分之一的樓層中，且涵蓋於上、中、下層區位中的兩個區

位，並採分棟之分散式配置。」

三、隨函檢附修正之捐建住宅原則及專章檢討範本，並可至本

市都市設計審議服務站（https://urbandesign.tycg.gov.

tw/SBD/web_page/index.jsp）下載。

檔　　號:
保存年限:
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正本：中華民國不動產建築開發商業同業公會全國聯合會、中華民國全國建築師公會、
桃園市建築師公會、桃園市不動產建築開發商業同業公會

副本：桃園市政府住宅發展及都市更新處(含附件)、桃園市住宅及都市更新中心(含附
件)、桃園市政府都市發展局都市開發科(含附件)、桃園市政府都市發展局都市
計畫科(含附件)、桃園市政府都市發展局綜合規劃科(含附件)、桃園市政府建築
管理處(含附件)

本案依分層負責規定授權科(組)長、主任決行

69
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桃園市捐建住宅都市設計審議專章檢討原則  

一、各住宅單元規劃原則： 

(一)住宅單元不得集中於單一樓層，應扣除一、二、頂樓後，至少分層配

置於二分之一的樓層中，且涵蓋於上、中、下層區位中的兩個區位，

並採分棟之分散式配置。 

(二)住宅單元應與同一棟建築內其他住宅單元共用門廳、走道、電梯及樓梯

等公共設施。 

(三)住宅單元之門戶設計、建築外觀及使用材質及色彩，不得有足以辨識單

元屬性之差異及裝飾性構造物設計。 

(四)住宅單元須提供基礎生活使用之廚房、衛浴、廁所、客餐廳及臥室機能，

臥室應在 2間以上，房型為二房型或三房型，且不得全數捐建單一房型，

但建築物整體設計均為同一房型者，不在此限。 

(五) 住宅單元專章檢討說明，至少包括各單元基本資料(位置、樓層、戶別、

棟別、房型、對應捐建汽機車位編號)、平面圖、空間尺寸、面積計算

檢討及說明室內空間與陽台關係。 

二、停車空間規劃設計原則： 

(一)住宅單元相對應之捐建汽車位及機車位應分散設置。 

(二)住宅單元相對應之捐建汽車位，以自地下一層逐層向下分層配置為原則。 

(三)捐建汽車位之小車位數，不得超過總小車位數*（捐建汽車位總數／總

汽車位數）。 

(四)捐建汽車位之靠牆車位數，不得超過總靠牆車位數*（捐建汽車位總數

／總汽車位數）。 

(五)停車空間專章檢討說明，至少包括捐建停車位位置、樓層、編號、車位

尺寸、數量、小車位數比例、靠牆車位數比例。 

三、捐建住宅應以專章說明圖說內容及法令檢討結果，並檢附捐建住宅捐建內容

統計表(附表一)。 
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附表一 捐建住宅捐建內容統計表 
 

起造人  

建築地號  

建築基地面積  

原基準容積率  提升後基準容積率  

應捐建之總容

積樓地板面積 

 實際捐建之總容積 

樓地板面積 

 

捐建單元 

項

次 

樓

層 

戶

別 
房型 

室內樓地

板面積 

陽台樓地

板面積 

專有

部分

面積 

汽車 機車 

樓層 編號 樓層 編號 

           

           

           

           

           

           

           

合計 

房

型 

戶

數 

   

停車位 

規格 
數量 

 

二

房

型 

 

大車位 

(2.5m*6.0m) 
 

大車位 

(2.5m*5.5m) 
 

三

房

型 

 小車位 

(2.3m*5.5m) 
 

小

計 
 小計  

 



A1
A3

  OO建築師事務所 桃園市OO區OO段OO地號等O筆 店舖、集合住宅新建工程

都市設計審議提案單壹、基本資料

○○○ ○○○ ○ ○

○ ○○○○○○
○○○

○○○ ○○○

○○○○○

○○○ ○ ○○○

○○

○○

11203020

○○

3820.51

變更中壢（龍岡地區）主要計畫（配合運動公園生活園區整體開發計畫）細部
計畫（配合區段徵收工程）案計劃書

3056.41

2
3

地上14層、地下四層。

【原基準容積率】:200%

1528.2 平方公尺 ( 20 % )

  240%=(200%*1.2)【捐建住宅提升後容積率】:











A1
A3

  OO建築師事務所
1/300
1/150桃園市OO區OO段OO地號等O筆 店舖、集合住宅新建工程

捐建住宅檢討圖說伍、相關專章檢討

三層平面圖

捐建兩房型住宅範圍

捐建三房型住宅範圍

捐建陽台範圍

下20

上20

下20

上20

A梯

C梯

上16

下16

上16

下16

上16

下16

排煙室

排煙室

梯廳

梯廳

進氣

排煙室

排氣

排煙室

主臥室

臥室

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台 陽台 陽台

植

栽

槽

陽台

陽台

植

栽

槽

陽台

植栽槽

植栽槽

陽台

陽台

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

臥室

臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

主臥室

主臥室

主臥室

主臥室

主臥室

臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

主臥室

主臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

臥室

主臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

臥室

主臥室

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

B梯 排煙室

梯廳

排氣

排煙室

進氣

排煙室

陽台

陽台

臥室

臥室

主臥室

主臥室

AC

AC

十人份

90M/min

700Kg

無障礙升降機

十人份

90M/min

700Kg

緊急用升降機

十人份

90M/min

700Kg

緊急用升降機

十人份

90M/min

700Kg

緊急用升降機

十人份

90M/min

700Kg

無障礙升降機

十人份

90M/min

700Kg

無障礙升降機

消防

給水

電力

消防

給水

電力

A2

A1 A3

A7 A5

B3

B1

B5B7

A6

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

B2

B6

客廳
住宅

客廳
住宅

C2

C1

C5

C6

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

臥室

主臥室

C3

客廳
住宅

下20

上20

A2-3F

C6-3F

8米計劃道路
朝北
20米
北、西側兩面

面向
方位
棟距
採光/通風

C6

10米計劃道路
朝南
38米
南側單面

面向
方位
棟距
採光/通風

A2



A1
A3

  OO建築師事務所
1/300
1/150桃園市OO區OO段OO地號等O筆 店舖、集合住宅新建工程

捐建住宅檢討圖說伍、相關專章檢討

四層平面圖

捐建兩房型住宅範圍

捐建三房型住宅範圍

捐建陽台範圍

下20

上20

下20

上20

A梯

C梯

上16

下16

上16

下16

上16

下16

排煙室

排煙室

梯廳

梯廳

進氣

排煙室

排氣

排煙室

主臥室

臥室

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台 陽台 陽台

植

栽

槽

陽台

陽台

植

栽

槽

陽台

植栽槽

植栽槽

陽台

陽台

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

臥室

臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

主臥室

主臥室

主臥室

主臥室

主臥室

臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

主臥室

主臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

臥室

主臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

臥室

主臥室

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

B梯 排煙室

梯廳

排氣

排煙室

進氣

排煙室

陽台

陽台

臥室

臥室

主臥室

主臥室

AC

AC

十人份

90M/min

700Kg

無障礙升降機

十人份

90M/min

700Kg

緊急用升降機

十人份

90M/min

700Kg

緊急用升降機

十人份

90M/min

700Kg

緊急用升降機

十人份

90M/min

700Kg

無障礙升降機

十人份

90M/min

700Kg

無障礙升降機

消防

給水

電力

消防

給水

電力

A2

A1 A3

A7 A5

B3

B1

B5B7

A6

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

B2

B6

客廳
住宅

客廳
住宅

C2

C1

C5

C6

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

臥室

主臥室

C3

客廳
住宅

下20

上20

A7-4F B6-4F

8米計劃道路
朝北
30米
北側單面

面向
方位
棟距
採光/通風

B6
8米計劃道路
朝北
無
北、西側兩面

面向
方位
棟距
採光/通風

A7



A1
A3

  OO建築師事務所
1/300
1/150桃園市OO區OO段OO地號等O筆 店舖、集合住宅新建工程

捐建住宅檢討圖說伍、相關專章檢討

五層平面圖

捐建兩房型住宅範圍

捐建三房型住宅範圍

捐建陽台範圍

下20

上20

下20

上20

A梯

C梯

上16

下16

上16

下16

上16

下16

排煙室

排煙室

梯廳

梯廳

進氣

排煙室

排氣

排煙室

主臥室

臥室

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台

陽台 陽台 陽台

植

栽

槽

陽台

陽台

植

栽

槽

陽台

植栽槽

植栽槽

陽台

陽台

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

植

栽

槽

臥室

臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

主臥室

主臥室

主臥室

主臥室

主臥室

臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

主臥室

主臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

臥室

主臥室

臥室

臥室

臥室

主臥室

臥室

主臥室

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

AC

B梯 排煙室

梯廳

排氣

排煙室

進氣

排煙室

陽台

陽台

臥室

臥室

主臥室

主臥室

AC

AC

十人份

90M/min

700Kg

無障礙升降機

十人份

90M/min

700Kg

緊急用升降機

十人份

90M/min

700Kg

緊急用升降機

十人份

90M/min

700Kg

緊急用升降機

十人份

90M/min

700Kg

無障礙升降機

十人份

90M/min

700Kg

無障礙升降機

消防

給水

電力

消防

給水

電力

A2

A1 A3

A7 A5

B3

B1

B5B7

A6

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

B2

B6

客廳
住宅

客廳
住宅

C2

C1

C5

C6

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

客廳
住宅

臥室

主臥室

C3

客廳
住宅

下20

上20

A2-5F

C6-5F

8米計劃道路
朝北
20米
北、西側兩面

面向
方位
棟距
採光/通風

C6

10米計劃道路
朝南
38米
南側單面

面向
方位
棟距
採光/通風

A2



A1
A3

  OO建築師事務所
1/300
1/150桃園市OO區OO段OO地號等O筆 店舖、集合住宅新建工程

捐建住宅檢討圖說伍、相關專章檢討

六層平面圖

捐建兩房型住宅範圍

捐建三房型住宅範圍

捐建陽台範圍
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  OO建築師事務所
1/300
1/150桃園市OO區OO段OO地號等O筆 店舖、集合住宅新建工程

捐建住宅檢討圖說伍、相關專章檢討

七層平面圖
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  OO建築師事務所
1/300
1/150桃園市OO區OO段OO地號等O筆 店舖、集合住宅新建工程

捐建住宅檢討圖說伍、相關專章檢討

八層平面圖

捐建兩房型住宅範圍

捐建三房型住宅範圍

捐建陽台範圍
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  OO建築師事務所
1/300
1/150桃園市OO區OO段OO地號等O筆 店舖、集合住宅新建工程

捐建住宅檢討圖說伍、相關專章檢討

九層平面圖

捐建兩房型住宅範圍

捐建三房型住宅範圍

捐建陽台範圍
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A1
A3

  OO建築師事務所
1/200
1/100桃園市OO區OO段OO地號等O筆 店舖、集合住宅新建工程

捐建住宅檢討圖說伍、相關專章檢討
捐 建 住 宅 單 元 面 積 計 算 表 單位：㎡

單元名稱 室內樓地板面積 陽台面積

A7戶 3.175x3.475+2.75x2.975+7.35x1.75+6.7x2.875+2.15x2=55.64㎡ 2.975x1.125+1.275x3.475=7.78㎡

捐 建 住 宅 單 元 檢 討 表 單位：㎡

單元名稱 配置樓層

4、6、8

容積樓地板面積小計

55.64x3=166.92㎡

戶數 陽台面積小計

7.78x3=23.34㎡

陽台面積合計容積樓地板面積合計戶數合計

14戶

專有部分面積

55.64+7.78=63.42㎡

專有部分面積檢討

45㎡<  63.42㎡  <78㎡ -ok!

C6戶 5.175x5.275+3.75x3.775+3.175x7.975+1.35x0.9=67.99㎡ 3.175x1.15+1.3x3.775=8.56㎡
4、6、8
3、5、7、9

55.78x3=167.34㎡
67.99x4=271.96㎡4

4.74x3=14.22㎡
8.56x4=34.24㎡67.99+8.56=76.55㎡ 45㎡<  76.55㎡  <78㎡ -ok!

B6戶 5.75x9.7=55.78㎡ 3.45x1.375=4.74㎡ 55.78+4.74=60.52㎡ 45㎡<  60.52㎡  <78㎡ -ok!

A2戶 5.65x7.125+4.775x2.575=52.55㎡ 3.475x1.375=4.78㎡ 3、5、7、9 52.55x4=210.2㎡ 4.78x4=19.12㎡52.55+4.78=57.33㎡ 45㎡<  57.33㎡  <78㎡ -ok!
A7戶

C6戶
B6戶

A2戶 4
3
3
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B6戶平面圖 (配置於四、六、八層) C6戶平面圖 (配置於三、五、七、九層)B6戶單元房型面積計算單線圖 C6戶單元房型面積計算單線圖

A7戶平面圖 (配置於四、六、八層)A2戶平面圖 (配置於三、五、七、九層) A2戶單元房型面積計算單線圖 A7戶單元房型面積計算單線圖

陽台面積 : 4.78㎡
室內面積 : 52.55㎡
專有面積 : 57.33㎡

陽台面積 : 7.78㎡
室內面積 : 55.64㎡
專有面積 : 63.42㎡

陽台面積 : 4.74㎡
室內面積 : 55.78㎡
專有面積 : 60.52㎡

陽台面積 : 8.56㎡
室內面積 : 67.99㎡
專有面積 : 76.55㎡
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